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1. Parter

Bollebygds kommun
Kommunstyrelsen

517 83 Bollebygd

Org. Nr. 212000 — 2973
Fastighetsagare till Flassjum 1:16

Exploator

Infrahubs Fastighet 14 AB

Sodra Langgatan 2

392 32 Kalmar

Org.nr. 559326-5183
Fastighetsigare till Flassjum 1:187

2. Bakgrund och syfte

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplan Bollebygd
Laddekirrsbu - nordost om Gronkullenmotet, nedan kallad detaljplanen. Avtalsomradet har
markerats med rod begrinsningslinje pa bilagd karta, se bilaga 1. Avtalsomréidet kallas hidanefter
exploateringsomradet.

Detaljplanen mojliggér uppforande av ett verksamhetsomrade med tillhérande
komplementbyggnader och tekniska anlidggningar som krivs fOr att verksamheten ska kunna
bedrivas pa platsen. Omradet dr idag obebyggt, bortsett frin en telemast samt en luftledning for
el och tele. Detaljplanen mojliggor aven ny gatustruktur och 16sningar for hantering av dagvatten

och skyfall.

Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken inom planomradet och ansvarar for
samt bekostar utbyggnad av denna mark. Marken inom exploateringsomradet dr privatigt
antingen privat eller genom heldgt bolag.

Genom detta avtal regleras exploatérens ansvar och skyldigheter under genomférandet av
detaljplanen samt utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar inom exploateringsomradet.
Parterna upprittar parallellt med detta avtal en separat Overenskommelse om fastighetsbildning
mm som reglerar erforderliga markéverféringar samt bildandet av nédvindiga réttigheter i
samband med genomférandet av detaljplanen, se OK1.

3. Detaljplan och tidigare avtal

3.1 Detaljplan/Exploateringsomrade
Syftet med exploateringsavtalet ir ett effektivt och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Exploatoren avser att lita uppfora verksamhetsmark inom det omrade som nedan kallas
Exploateringsomradet. Verksamhetsmarken édr pa plankartan betecknad som Z, se Bilaga 1.

For fullfoljandet av ataganden for genomférande av detaljplanen har parterna triffat detta avtal,
nedan kallat Exploateringsavtalet.
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Exploatoren férbinder genom detta avtal att utfora utbyggnaden av de kommunala
anlidggningarna inom exploateringsomradet.

3.2 Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren 2022-08-22.

4. Utforande och bekostande av kommnala anlaggningar

4.1 Kommunala anlaggningar
Naturanlaggning

e Gallring och r6jning av naturmark

e Flytt av vattendrag inom naturmark

Naturanliaggningarnas omfattning, markerat med NATUR 1 bifogad bilaga 1.

4.2 Anmalan av vattenverksamhet

Enligt Lansstyrelsens beslut (Dnr 28935-2024) kan omgrivning av vattendrag genomforas i
enlighet med beslutet. Atgiirderna enligt beslutet ska féljas och genomféras av exploatoren, se
bifogad bilaga 2.

4.3 Uppstart av projekt och samordning

Exploatoren ska kalla kommunen och 6vriga berérda parter till ett startmote, dir presentation
och genomgang ska ske infor projektering startar. Exploatoren skoter vidare samordning med
kommunen och 6vriga berérda parter avseende projektering och utférande av de kommunala
anldgeningarna.

Exploatoren har ritt att anlita underentreprendrer for hela eller delar av uppdraget. Vid anlitande
av underentreprenorer svarar exploatoren for dessa som for sitt eget arbete.

Exploatoren ska tillse att savil projektering som arbeten fér genomférande av detaljplanen
samordnas mellan parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tillginglig
for parterna under projektering och genomférande. Granskningsrutiner av bygghandlingar f6r
allmin plats ska upprittas av kommunen i samrad med exploatdren.

4.4 Projektering och byggnation

Projektering, upphandling och utbyggnation av de kommunala anliggningarna, enligt punkt 4.1,
utfors av exploatéren. Kommunens bevakande projektledare ska kallas till samtliga projekterings-
respektive byggmoten.

Natur-anliggningar

Befintligt vattendrag ska flyttas till naturmark for att kunna nyttja detaljplanens kvartersmark. I
samband med flytten av vattendraget utférs dven gallring och r6jning i naturmarken. Exploatéren
ansvarar fOr atgirder av naturanldggningar pa allmin platsmark enligt kommunens anvisningar,
nimnd i punkt 4.1 och punkt 4.2.

4.5 Overtagande av anldggningar — slutbesiktning och garantiatagande

Infor slutbesiktning av entreprenaden ska exploatoren kalla kommunen till syn av de kommunala
anlidggningarna. Synen ska beakta kommunens synpunkter infor exploatorens slutbesiktning med
utférande entreprendr.
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Efter exploatorens slutbesiktning av respektive anlagegning ska exploatoren kalla kommunen till
overtagandebesiktning. Tva veckor fére 6vertagandebesiktningen ska relationshandlingar
6verlimnas till kommunen digitalt. Vid 6vertagandebesiktningen ska de slutbesiktade
anlidggningarna med tillhérande relationshandlingar godkinnas av kommunen. Anldggningarna
overgar direfter utan ersittning i kommunens 4go varefter kommunen 6vertar drift och underhall
av dessa.

Innan godkind 6vertagandebesiktning har exploatéren det fulla ansvaret f6r de kommunala
anlidggningarna.

Garantiatagandet f6r de kommunala anliggningarna kvarstir hos exploatéren under garantitiden
som dr 5 ar riknat frain den dag som anges i utlitandet 6ver 6vertagandebesiktningen. Fore
garantitidens utgang ska exploatoren kalla till garantibesiktning. Fel och brister vid denna
besiktning ska omedelbart atgirdas av exploatoren pa dennes bekostnad.

Exploatoren ansvarar for skador som exploatoren fororsakar pa anliggningarna, som overtagits
av kommunen, under tiden husbyggnads och anliggningsarbetena pagar inom
exploateringsomradet. Nir dessa arbeten avslutas ska exploatoren kalla kommunen till
kontrollbesiktning dér eventuella papekade skador ska dtgirdas av exploatéren pa dennes
bekostnad.

4.6 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar fram till planomradet

Kommunen, i egenskap av huvudman f6r det kommunala dricks- och spillvattennitet, ansvarar
for att ledningar byggs fram till exploateringsomradet. Nar ledningarna ska vara 1 drift far
faststillas under projektering.

5. Utforande och bekostande av ovriga anlaggningar

5.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
aterstillandearbeten som behover goras pa allmin platsmark som en f6ljd av exploatérens bygg-
och anliggningsarbeten.

5.2 Vattendrag utanfér planomradet

Befintligt vattendrag inom planomradet ska flyttas till f6ljd av detaljplanens genomférande.
Kriver det dven atgirder for vattendrag utanfoér planomradet ska exploatéren ansvara och
bekosta dessa atgarder, enligt kommunens anvisningar.

5.3 Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark

Exploatoren ska ans6ka och bekosta inrattande av gemensamhetsanliggning som i plankartan
betecknas som gi. Exploat6ren ska bekosta samtliga dtgirder inom g; till £6ljd av detaljplanens
genomforande.

5.4 Dagvatten och skyfall

Avrinning av dagvatten ska f6rdréjas och reduceras inom kvartersmark.
Systemet ska dimensioneras for att utjimna flodet fran ett 10 ars regn. Dagvatten ska dven kunna

hanteras vid skyfall motsvarande ett regn med aterkomsttid pa 100 ar, da sker avrinningen ytledes
och ska sikerstilla att inte tredje part eller egendom skadas.

5.5 Slackvatten
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Exploatoren ansvarar for att inom kvartersmark siakerstalla tillgang till erforderligt brandvatten
tor den bebyggelse och verksamhet som exploateringen medger, 1 enlighet med detaljplanen,
planbeskrivningen samt de krav som stills av berérda myndigheter. Vid en eventuell brand kan
storre mangder fororenat slickvatten uppkomma. Eftersom omradet ligger i anslutning till S6ran
ska exploatoren sakerstilla att fororenat slickvatten inte nar vattendraget eller pa annat sitt
orsakar skada pa omgivande mark, vattenomride eller anliggningar. Atgirder for
omhindertagande av slickvatten ska utformas inom ramen for projektering. Detta kan
exempelvis ske genom att dagvattensystemet forses med avstingningsmoilighet eller annan
likvirdig funktion som hindrar spridning av slickvatten vid brand. Dagvatten frin hardgjorda
ytor dir t6rhojd risk f6r oljeutsliapp foreligger ska vid behov avledas via oljeavskiljare eller annan
likvirdig reningsfunktion.

5.6. Avfallshantering

Exploatoren ska f6lja kommunens féreskrifter om avfallshantering.

5.7 Parkering

Exploatoren skall f6lja kommunens gillande parkeringsnorm.

5.8 Ledningar for el och telekommunikationer

Exploatoren ska i samrad med ledningsagare och berérda kommunala férvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de ledningsflyttar, sirskilt uppmirksammas befintlig
luftledning, som krivs for exploateringens genomférande. Exploatoren bekostar sadan
ledningsomliggning som ir nédvindig till f6ljd av exploateringen.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgingliga f6r berérda ledningsidgare under byggtiden.

5.9 Trafikverket
Exploatoren ansvarar f6r och bekostar projektering, erforderliga tillstind samt utférande av
anslutning till ny in- och utfart mot Bollebygdsvigen. Atgirderna ska projekteras och utforas i

samrid med kommunen och Trafikverket samt efter erforderliga godkdnnanden fran
Trafikverket.

6. Kostnader for exploatoren
Exploatoren forbinder sig att pa egen bekostnad utfora projektering och iordningsstillande av
naturanliggning nimnda i punkt 4.1 och som framgér av bilaga 1.

7. Exploateringsbidrag
Exploatoren ska bekosta faktisk kostnad for administration och teknisk granskning samt
byggkontroll, méten m.m. Kommunen fakturerar kostnader i takt med genomférandet.

8. Gatukostnadsersattning

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta avtal, ska exploatéren
och blivande édgare till exploatorens del av avtalsomradet anses ha erlagt full
gatukostnadsersittning for de berrda fastigheternas andel i gata och annan allmin plats i enlighet
med detaljplanen.

9. Anslutningsavgifter for dricksvatten och spillvatten

Exploatoren ska erligga anslutningsavgifter for dricksvatten och spillvatten enligt géillande taxa
vid tidpunkten for anvisning av férbindelsepunkt/er. Nagon kommunal dagvattenanslutning
finns inte for exploateringsomradet.
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10. Geoteknik

Exploatoren ansvarar for att erforderliga geotekniska undersokningar infor byggnation utfors.
Infor eventuella springningsarbeten ska riskanalys upprittas.

Exploatéren utfér och bekostar nédvindiga stabiliserings/ forstarkningsatgirder. Byggnation som
paverkar omrdden utanfér exploateringsomridet som kriver stabiliserings/forstirkningsatgirder
skall dimensioneras, utféras och bekostas av exploatéren. Exploatéren ansvarar f0r erforderliga
tillstand fOr sadana atgirder.

11. Overlatelse av arbetsmiljoansvar

Arbetsmiljoansvaret 6verlats i enlighet med 3 kap. 7c arbetsmiljclagen hirmed till
uppdragstagaren, nedan benimnd exploatéren, avseende de uppgifter som avses i 3 kap. 6 §
arbetsmilj6lagen och i de anslutande féreskrifterna rérande ovan angiven utbyggnad i punkt 4.1.

Opverlitelsen innebir att exploatdren inom ramen for detta avtal ansvarar sjilvstindigt for
arbetsmiljon avseende planering och projektering (BAS-P) och utférande (BAS-U).
Exploatoren garanteras ha den sjilvstindighet som férutsitts for Gvertagandet av
arbetsmiljéansvaret.

Exploatoren garanterar att besitta erforderlig kompetens for att Gverta arbetsmiljdansvaret.

12. Overlatelse av miljdansvar
Exploatoren ir i miljohinseende saisom verksamhetsutovare ansvarig for sin anliggningsdel i
projektet, samt de kommuntekniska anlidggningarna beskrivna under punkt 4.1.

Under entreprenadens genomférande ir exploatdren att betrakta som verksamhetsutévare enligt
miljobalken i férhallande till de ataganden som foljer av Exploateringsavtalet. Exploatoren ska i
denna egenskap bira dven eventuella kostnadskrav hinforliga till miljobalken som riktas mot
kommunen.

13. Villkor under byggtiden/genomfoérande

13.1 Tidplan

Exploatoren ska, i samrad med kommunen, uppritta en huvudtidplan for exploateringen (se
Bilaga 3) Om avvikelse sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter informeras
utan f6rdréjning.

13.2 Byggplatsatgarder

Exploatoren ansvarar for att informera allmidnheten i ndiromradet genom att exempelvis sitta upp
skyltar med information om vad som byggs, av vem och nir arbetena beriknas vara klara. Detta
giller bade for arbeten inom kvartersmark och allmin platsmark. Vidare ansvarar exploatéren for
information och samrdd med dgare till intilliggande fastigheter.

Exploatoren har inte ritt att utan tillstind nyttja kommunens mark utanfér avtalsomradet for
upplag, arbetsvigar, uppstillning eller annat andamal. Exploatéren har inte heller ritt att utan
tillstand ta bort eller f6rdindra kommunala anordningar, annat dn vad som foljer av punkt 4.
Exploatoren ska ta sirskild hansyn till omgivande naturmark si att inte trid eller annan
vegetation skadas under byggtiden.
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Om exploatéren Onskar nyttja kommunens mark utanfor avtalsomradet f6r angivna dndamal och
om tillstind till detta kan medges ska avtal upprittas. For nyttjandet utgar avgift.

13.3 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar, pa egen bekostnad, for all sanering av fororenad mark inom
exploateringsomradet och far alla kostnader forknippade med detta. Skulle det visa sig att
férorening inom exploateringsomradet medfort att dven angrinsade mark har férorenats ska
exploatoren ombesorja och bekosta dven saneringen av denna.

Om markféroreningar patriffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar exploatoren
tor anmalan till berérd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora liggs till kostnaden for allmin plats enligt punkt 4.1.

13.4 Fornlamningar

Om arkeologiskt fynd patriffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar exploatoren
tor anmalan till berord tillsynsmyndighet och bekostar de atgarder som tillsynsmyndigheten kan
krava.

Om arkeologiskt fynd patriffas i samband med utbyggnad av allmin plats ansvarar exploatoren
tor anmalan till berord tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora liggs till kostnaden for allmin plats enligt punkt 4.1.

13.5 Byggtrafik och storningar

Byggtrafik till och frin exploateringsomradet ska ske sa att stOrningarna begrinsas i moéjligaste
man. Exploatoren ska sdrskilt redovisa trafikavstingningar och andra dtgirder som paverkar
nyttjande av allman plats. Exploatéren ansvarar att séka de tillstind som behévs vid nyttjande av
offentlig plats. Hiansyn ska tas till sikra och funktionella allminna gang- och cykelstrak,
busshallplatser mm under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for och bekostar upprittande av trafikanordningsplaner samt sakerstiller
att dessa gors i god tid innan avstingning.

13.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Exploatoren ansvarar for aterstillande av skador som tillkommer pa de kommunala anliggningarna,
beskrivna i punkt 4.1, under byggtiden. Innan skada atgirdas ska godkinnande inhdmtas fran
kommunen. Kommunen har ritt att pa bekostnad av exploatoren sjilv reparera skadan.

Innan byggstart ska exploatoren och kommunen gemensamt inspektera markanliggningar, trad
och annan vegetation inom och invid exploateringsomradet. Exploatéren kallar till inspektionen.
Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgirder sikerstillas.

Krivs springarbeten ska dessa sirskilt riskbedémas, planeras och utféras sa att skador pa grund

av spriangning forebyggs.
14. Sakerhet

For det ritta fullgbrandet av exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska exploatdren, till
formin f6r kommunen, stilla sikerhet till ett virde av FEMHUNDRATUSEN (500 000) kronot.
Exploatoren ska for detta dtagande stilla en sikerhet i form av bankgaranti eller
forsikringsgaranti enligt vilken banken eller forsakringsbolaget oaterkalleligen forbinder sig att
vid forsta skriftliga anmodan utge nyss nimnda belopp (s.k. on demand garanti). Sikerheten ska
6verlimnas till kommunen i samband med exploatorens undertecknande av detta avtal.
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Exploatoren kan i takt med arbetenas bedrivande aterfa eller vixla stalld sikerhet mot ny,
uppgaende till belopp motsvarande aterstaende skyldigheter, i takt med betalning av kommunen
fakturerade belopp for utférda arbete. Om sidkerheten nedsitts ska kvarvarande belopp enligt
kommunens bedomande utgora en betryggande sikerhet for exploatorens dterstiende
skyldigheter.

15. Ovrigt

15.1 Tillstand, lov, godkdnnande

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstaind, lov och godkidnnanden séks och f6ljs.

15.2 Overlatelse av detta avtal
Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan. Exploatéren ska i
god tid innan avsedd 6verlatelse begira sidant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part Overtar de skyldigheter som giller f6r
exploatoren enligt detta avtal. Vid eventuell 6verlitelse av sin mark inom avtalsomradet dr
exploatoren skyldig att skriftligen meddela kommunen om vem som forvirvar marken och
dennes tilltridesdag.

15.3 Tvist
Tvist mellan kommunen och exploatéren som giller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal
ska avgoras av svensk allmidn domstol pa kommunens hemort.

15.4 Giltighet
Om nagot av nedanstiaende villkor inte uppfylls dr detta exploateringsavtal i sin helhet forfallet
varvid parternas prestationer omgaende ska g ater utan ratt till ersittning for ndgon av parterna:
o Kommunstyrelsen | Kommunfullmiktige antar detaljplanen genom beslut som senare
vinner laga kraft
o Kommunstyrelsen | Kommunfullmifktige godkinner detta exploateringsavtal genom
beslut som senare vinner laga kraft.
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16. Signaturer

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Bollebygds kommun

Ort och datum

Monica Holmgren
Kommundirektor
Bollebygds kommun

For Infrahubs Fastighet 14 AB

Ort och datum

Namnfortydligande
Titel
Infrahubs Fastighet 14 AB

Ort och datum

Ulf Rapp
Kommunstyrelsens ordférande
Bollebygds kommun

Ort och datum

Namnfortydligande
Titel
Infrahubs Fastighet 14 AB
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgdrs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt f6ljande bilagor:

Bilaga 1:  Plankarta for detaljplanen, med Exploateringsomradet markerat.
Bilaga 2:  Linsstyrelsens beslut (Dnr 28935-2024) avseende omgrivning av vattendrag
Bilaga 3:  Tidplan for byggtid/genomférande.



